ESSENLAAN 12 C
BLOEMENDAAL

€ 1.190.000 k.k.
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Kenmerken

Object Gegevens

Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Bestemming

Aanvaarding

Penthouse
Appartement
1927

Bestaande bouw
Woonruimte

In overleg

Kenmerken object

Aantal kamers
Slaapkamers
Woonoppervlakte

Inhoud woning

Kadaster

Sectie

Perceel
Gemeente code
Eigendomsituatie
Indexnummer

Aandeel

6
3
172 m?
644 m?

11342
A
Volle eigendom

67,34,52

2421/40212,125/40212,

125/40212
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* Ruim penthouse 172 m2 woonopperviak
* Energielabel B

* Vrij vitzicht aan voor- en achterzijde

* 3 ruime slaapkamers en 2 badkamers

* Gashaard

* Voorzien van dubbel glas

* Mechanische ventilatie

* Dakterras op westen

* Inpandige berging

* 2 parkeerplaatsen waarvan 1 carport op eigen terrein

* Servicekosten € 549,12 per maand

* Verkoper behoudt zich het recht voor het appartement te
gunnen aan de gegadigde van zijn keuze




RESIDENCE DE L"EAU PENTHOUSE , met bouwjaar 1927 was vroeger in gebruik
door Provinciaal Waterleiding bedrijf Noord-Holland en is in 2005 gerenoveerd en
als appartementencomplex als nieuw opgeleverd. Het 2 laags appartement heeft
3 ruime slaapkamers, 2 badkamers, een L-vormige woonkamer met prachtig
vitzicht over zowel Haarlem als de duinen en een openkeuken met openslaande
deuren naar het dakterras op het westen. In het souterrain van het gebouw
bevindt zich de berging en op eigen en afgesloten terrein beschikt dit
appartement over 2 parkeerplaatsen waarvan 1 overdekt. Het complex heeft een
groot stuk eigen grond en is gelegen aan een rustige weg in de mooi opgezette
dorpskern. Bloemendaal beschikt over gespecialiseerde winkels met divers
aanbod, goede restaurants, hockeyclubs, een cricket- en voetbalclub, het
prachtige openluchttheater Caprera en verschillende scholen. Ook het
treinstation ligt op loopafstand. Het strand en diverse natuurgebieden zijn nabij
en met 10 minuten fietsen sta je in het stadshart van Haarlem.

INDELING: Statige hoofdentree met bellentableau, ruime hal met lift en trap.

3e etage: entree ruime hal met wc, berging en wasmachineopstelling, aan
rechterzijde trap naar 4e verdieping, aan voorzijde toegang tot L-vormige living
met prachtig vitzicht over Haarlem, open keuken met toegang tot dakterras dat
schitterend uitkijkt richting de duinen, via de hal aan linkerzijde een slaapkamer/
werkkamer en een slaapkamer aan achterzijde met vaste kastenwand en
openslaande deuren naar terras met aansluitend, badkamer met ligbad en
douche, dubbele wastafel, 2e wc en mechanische ventilatie,

4Le etage: ruime slaap/werkkamer met veluxdakramen en 2e badkamer met
wastafel, douche en 3e wec. 2 ruime inbouwkasten.
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1.72m

11.31m

27Tm

27Tm

MEETRAPPORT
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Aan de plattegroenden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woningmedia.nl
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Essenlaan 12-C - Bloemendaal
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Essenlaan 12-C - Bloemendaal
Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© www.woningmedia.nl
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Toelichting op het rapport

Woning Media heeft in opdracht van De Graaf & Groot Makelaars en Taxateurs o.g.
een NEN2580 meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten en inhoud
zijn aangegeven.

Object: Woning

Adres: Essenlaan 12-C

Postcode: 2061 GB

Plaats: Bloemendaal

Meetmethode: Meetinstructies BBMI; type A : Op locatie gemeten
Certificaatnummer: WMNL-00002

Datum meetopname: 26 mei 2023

Datum meetrapport: Ol juni 2023

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen Meetinstructies 201S;
‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalings-
methoden.

Woning Media heeft de navolgende vloeropperviakten en inhoud vastgesteld:

BG eV 4eV Totaal
Bruto Vioeroppervlak woning - 18040 60,80 251,20 m?
G.0. Wonen = 13330 3820 171,50 m?
G.0. Overige inpandige ruimte - - - 0,00 m?
G.0. Gebouwgebonden buitenruimte = 27,00 = 27,00 m?
G.0. Externe bergruimte 8,20 - - 820m?
Aftrekposten: Vides - - - 0,00 m?
Aftrekposten: Trapgaten - - - 0,00 m?
Aftrekposten: Tarra - 20,20 810 28,30 m?
Aftrekposten: h<1.50m - 36,90 1450 51,40 m?
Bruto Inhoud woning - 54645 9728 643,73 m*

Rapport is opgemaakt door Woning Media Nederland B.V., naar beste kennis en
wetenschap, geheel te goeder trouw.

Amsterdam,
Woning Media Nederland
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Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hier volgt een verheldering middels een beknopte uitleg van de door dit rapport
belangrijkste type vioeroppervlakten. Voor de complete normtekst dient u de NEN
2580: te raadplegen.

Bruto vloeropperviakte (BVO)

De BVO van een ruimte of van een groep van ruimten is de opperviakte, gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de
desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Ter aanvulling op het bovenstaande geldt het volgende:

* Indien een binnenruimte aan een andere binnenruimte grenst wordt gemeten
tot het hart van de scheidingsconstructie

* Indien een gebouw gebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet
het grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan
de BV van de binnenruimte.

Bij de bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of vide waarvan
de opperviakte groter is dan of gelijk is aan 4,0mz2. Ook de niet-overdekte gebouw
gebonden buitenruimten alsmede open brand- of viuchttrappen aan de buitenzijde
van het gebouw worden niet meegerekend.

Bij de bepaling van de grenslijn moet een incidentele nis of uitsparing en een
incidenteel uitspringend bouwdeel worden genegeerd, indien het grondvlak daarvan
kleiner is dan 0,5m2.

Gebruiksopperviakte (GO)

De GO van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op
vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte
of groep van ruimte omhullen.

Bij de bepaling van de GO worden niet meegerekend:

* De oppervlakte van delen van vioeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is
dan 1,50 meter, met uitzondering van vioeren onder trappen en helling banen;

* Eentrapgat, vide of schalmgat, indien de opperviakte daarvan groter is dan of
gelijkis aan 4,0 mz;

* Een vrijstaande bouwconstructie of leidingschacht indien de horizontale
doorsnede daarvan groter is dan 0,5 m2. (trappen zijn hiervan uitgezonderd);

* Eenliftschacht, ongeacht de grootte.
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Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte (GOOI)

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen
geldt:

* Hethoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

* Hethoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten opperviak
hoger dan 2 m kleiner is dan 4 mz;

*  De ruimte(n) bouwkundig enkel geschikt is als bergruimte(n) zoals bijvoorbeeld
een fietsenstalling, een garage of een niet te belopen zolder;

* Ersprakeis van een bergzolder. Een bergzolder is een zolder met onvoldoende
daglicht (raamopperviakte kleiner dan één vierkante meter) en /of een zolder
die alleen toegankelijk is met een niet vaste trap.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en
bijkeuken,wasmachineruimte, pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast
worden allen gerekend als woonruimte.

Gebruiksopperviakte gebouw gebonden buitenruimten (GOGB)

Indien aanwezig wordt hiervoor de netto vioeroppervlakte bepaald. Gemeten wordt
tot de binnenzijde van de opgaande scheidingsconstructie. Het kan bijvoorbeeld een
dakterras, een portiek of een balkon betreffen. e goeder trouw.

Om de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte(n) te bepalen wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte- en niet overdekte ruimte(n):

* Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot
de verticale projectie van de overkapping;

* Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het opperviak gemeten
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld de rand van een
vloerconstructie, dakopstand of hek.

Externe Bergruimten

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het
hoofdgebouw en indien de ruimte alleen bereikbaar is via de buitenlucht. De externe
bergruimte heeft nooit een woonfunctie.
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Bruto inhoud

De bruto-inhoud van een ruimte of een groep van ruimten is het product van de
bepaalde BVO, vermeerderd met de opperviakten van vides en schalmgaten, die elk
afzonderlijk groter zijn dan 4 mz2, en de bruto-hoogte.

Hierbij moet in acht worden genomen dat:

* De hoogte van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte moeten worden
gesteld op 1,5m vanaf de bovenkant van de afgewerkte vloer:;

* Indien de ruimte aan de onderzijde niet aan een andere binnenruimte grenst, de
bruto-hoogte ter plaatse wordt vermeerderd met de afstand gemeten tussen
de bovenkant en de onderkant van de vloerconstructie;

* Bij de bepaling van de bruto-inhoud een ondergeschikt onderdeel niet wordt
meegerekend voor zover de inhoud daarvan kleiner is dan 2,5 m3 of het
grondvlak kleiner is dan 0,5 mz.

De bruto-inhoud van een gebouw is de som van de bepaalde bruto-inhouden van alle
tot het gebouw behorende binnenruimten.

Netto inhoud

De netto-inhoud van een ruimte of een groep van ruimten is het product van de
bepaalde NVO, vermeerderd met de oppervlakten van vides en schalmgaten, die elk
afzonderlijk groter zijn dan 4 mz2, en de netto-hoogte

Hierbij moet in acht worden genomen dat:

* De hoogte van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte moeten worden
gesteld op 1,5m vanaf de bovenkant van de afgewerkte vioer;

*  De netto-inhoud van een gebouw de som is van de bepaalde netto-inhouden
van alle tot het gebouw behorende binnenruimten.

Perceel (kadastrale grenzen)

Indien in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is
deze opperviakte uitsluitend indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de
oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde
landmeter te raadplegen.
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Kadastrale Kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Essenslaan 12 C

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  perceelnummer ka daSter

25 I
Huisnummer Kadastrale gemeente  Bloemendaal

Sectie A
Perceel 11341

grens

Vaoorlopige grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnien geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 mei 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers ten voor, het en het




Kasper van der Veldt

kasper@degraafengroot.n
06 50 24 23 23|
020 6 627 140
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De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke notariéle beroeps-
organisatie, ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende in

de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied,
zijn verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij
koper. Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten
zullen worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometer-

vergoeding van 15 eurocent per/km.

Uitbrengen van biedingen

Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden,
geven wij hierbij graag melding van de verkoopcondities in geval een aspirant-koper geen
gebruikwenst te maken van deskundige aankoopbegeleiding zulks in de vorm van een beédigd
of gecertificeerde makelaar.

Indien bij het aangaan van de onderhandelingen hiertoe door de aspirant-koper wordt gekozen,
dient deze aan de verkopend makelaar naar genoegen aan te tonen dat het onderliggend
voorstel voldoende financieel is gewaarborgd. Dit kan worden aangetoond door bijvoorbeeld
contact met of afgifte van een uitgebracht advies door een daartoe deskundig en erkend
financiéle instelling of adviseur.

Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post of email) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezelt van een afschrift van een geldig

legitimatiebewijs.

De verkoper en diens makelaar zullen aan aspirant-koper al hetgeen meedelen dat ter kennis
van koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke
aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een
dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van koper verlangd mag worden,
door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper
aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor koop

gangbare informatiebronnen te raadplegen.

Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper (en/of diens makelaar)
antwoordt met een acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van

het door aspirant-koper uitgebrachte voorstel.



Drie dagen bedenktijd
Sinds 1 september 2003 is de "wet koop onroerende zaken" van kracht. De gevolgen van deze
wet voor de woningmarkt en de makelaardij kunnen we samenvatten in twee hoofdpunten:

drie dagen bedenktijd voor de koper en schriftelijk vastleggen van de koop.

Een consument die een woning koopt heeft drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de
overeenkomst alsnog ongedaan maken. De consument krijgt zo de gelegenheid om alsnog
deskundigen te raadplegen of wat extra nachtjes te slapen over de aankoop. Deze bedenktijd
is van dwingend recht: koper en verkoper kunnen niet afspreken dat deze niet van toepassing
is. Wel kan koper tijdens de bedenktijd uit eigen beweging afstand doen van de resterende be-
denktijd. De bedenktijd begint op de dag die volgt op de dag dat de koper (een kopie van)

de door beide partijen getekende koopakte heeft ontvangen. Het precieze tijdstip waarop

de koper de akte ontvangt, is niet van belang.

In tegenstelling tot de situatie voér 1 september 2003 is de koop van een woning pas gesloten
als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop.
De notariskeuze dient door de koper binnen 3 werkdagen na wilsovereenstemming bekend
te zijn gemaakt. De ondertekening van de koopakte dient binnen 7 werkdagen na wilsover-

eenstemming gerealiseerd te zijn.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervilakten zijn
indicatief. Hoewel wij de woning zorgvuldig hebben opgemeten, wordt noch door De Graaf &
Groot Makelaars, noch door de verkoper enige aansprakelijkheid aanvaard voor afwijkingen

in de opgegeven maten. Koper verklaart in gelegenheid te zijn gesteld om de opgegeven maten
te (laten) controleren. Koper heeft zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem of
haar van belang zijn. Met betrekking tot deze woning is de makelaar adviseur van verkoper.

Wij adviseren u een deskundige (NVM-)makelaar in te schakelen die u begeleidt bij het
aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren wij u deze tijdig
kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar zelfstandig onderzoek te (laten)
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet
deskundige genoeg om alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de

NVM voorwaarden.



Als je van

de natuur houdt,
blijf je in de stad
wonen

[




